DIN FASTIGHET

ORNVAGEN 10

Fagelberget i Jomala
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Utgangspris: 670000 €

Boyta: ca 175,5 m?

Rum: 6 rum & kok

Byggar: 2014

Tomt: ca 1 374 m?, detaljplanerat omréde
Forfragningar: Lenita Fagerlund, tel. 040-93 08 001

lenita@dinfastighet.ax



VALKOMMEN TILL
ORNVAGEN 10

Exklusivt hus i Hollywoodstil med utsikt utover det vanliga

Hogt uppe pa Fagelberget, i ett av
omradets mest attraktiva och privata
lédgen, ligger detta arkitektritade hus som
férenar modern design, imponerande
rymd, kompromisslos kvalitet och en utsikt
som fa fastigheter kan erbjuda.

Bostaden inrymmer 3-4 sovrum, ett
representativt kok i dppen planldsning
mot vardagsrum och ateljé, loft som kan
anvandas som extra sallskapsrum eller
sovrum, tva badrum, bastu, samt grovkok.

De stora fonsterpartierna mot vaster
suddar ut gransen mellan inne och ute
och later den spektakulara utsikten bli en
naturlig del av hemmet. Har bjuds du pa
magiska solnedgangar aret om, dar
himlen standigt skiftar farg och karaktér.
Fran forsta parkett kan du félja naturens
och vadrets dramatiska variationer. Fran
gyllene sommarkvaéllar och glédande
hosthimlar till maktiga stormmoln och
kristallklara vinterdagar.

Utsikten breder ut sig 6ver martallarna, de
omgivande bergspartierna och
Torpfjarden. Under klara dagar stracker sig
vyerna hela vagen till Alands hav.

Du kan se férjorna glida fram dver
horisonten dagtid och félja deras
upplysta siluetter nar morkret faller. Det
hoga laget skapar en sallsynt kansla av
frihet, avskildhet och narhet till naturen.

Den ca 1 374 m? stora agotomten ar
omsorgsfullt anlagd med omfattande
stenldggningar, vackra stenmurar och
smakfulla planteringar som harmonierar
med husets exklusiva arkitektur.

Bostadshuset uppférdes 2014 och
omfattar ca 175,5 m? bostadsyta. Huset
ar byggt i stenkonstruktion med platta
pa mark och pulpettak i falsad plat. Den
gedigna konstruktionen tillsammans
med bergvarme, vattenburen
golvvarme och FTX-ventilation ger ett
energieffektivt och komfortabelt
boende aret runt.

Trots det privata och skyddade ldget
finns Mariehamns centrum endast nagra
minuter bort.

En stor férdel ar att dven du som saknar
alandsk hembygdsratt har méjlighet att
forvarva huset for eget permanent
boende.
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RUMSBESKRIVNING

Invéndigt préglas bostaden av en modern och representativ planlésning med
imponerande rymd. Kok, matsal och vardagsrum har en takhdjd om ca 3,25 meter, vilket
skapar en luftig och exklusiv kédnsla. De stora glaspartierna fangar utsikten fran flera rum
och slapper in rikligt med dagsljus.

Det 6ppna koket ar husets naturliga samlingsplats med stor koksd, generdsa arbetsytor
och gott om férvaring tack vare kdksskap som stracker sig hela végen till tak.
Koksinredningen har vita skapsluckor och kompletteras av rostfria vitvaror fran Electrolux.
Fran matsalsdelen leder en bred skjutddrr direkt ut till den stenlagda terrassen, vilket
skapar en naturlig férlangning av séllskapsytorna under arets varmare manader.

Vardagsrummet ar utformat for bade vardagsliv och representation. En fondvagg i vit
trapanel ger karaktar at rummet samtidigt som den vackra téljstensspisen bidrar med bade
varme och atmosfar. Fran soffgruppen kan man njuta av utsikten genom de stora
fonsterpartierna.

| anslutning till vardagsrummet finns en separat ateljé som avgransas med en dekorativ
vagg i tegelmosaik. Rummet har en mérkbla trapanel som fondvdgg och stora fénster mot
utsikten. Ateljén lampar sig lika véal som kreativ arbetsplats, bibliotek, musikrum eller ett
fjdrde sovrum fér den som &nskar.

Bostaden erbjuder idag tre sovrum med mdjlighet till fyra eller fem beroende pa behov.
Master bedroom &ar en privat svit med stora vasterfonster som ramar in kvallssolen. Bakom
sangen finns en praktisk walk-in-closet och rummet har direkt anslutning till det storre
badrummet med bastu. Badrummet har dessutom egen utgang till terrassen samt
ytterligare entré fran husets korridor, vilket skapar en genomténkt och funktionell
planldsning.

Husets etageldsning ger en spannande arkitektonisk dimension dér nagra trappsteg leder
upp till den privata sovrumsdelen. Har finns ytterligare ett sovrum.

Fran entréhallen leder trappa upp till loftet, som passar utmarkt som TV-rum, arbetsplats,
gastrum eller ytterligare sovplats.

Golven i entréhall och k&k ar belagda med klinker medan &vriga utrymmen har
tralaminatgolv. Spotlights ar integrerade pa strategiska platser och bidrar till den
genomténkta kanslan.

Vid entrén mé&ts man av en valkomnande hall med plats f6r avhdngning och garderob med
spegelférsedda skjutddrrar. Under trappan finns en praktisk stadskrubb. Gésttoaletten ar
inredd med morkbld mosaik pa vaggarna och silverskimrande klinker pa golvet.

Vidare finns ett valutrustat grovkék med tvattmaskin, torktumlare och arbetsbank. Har
aterfinns dven husets tekniska installationer sésom bergvarmepump och ventilations-
system. Grovkoket fardigstalldes 2026.

Da du kliver in i huset méts du av ett stort fonster rakt fram. Omradet utanfor ar férberett
tor en mojlig tilloyggnad fér den som &nskar ytterligare boyta i framtiden.



GARAGEBYGGNAD

Pa fastigheten finns dven en garagebyggnad om ca 46 m?2 fran
2025. Garaget ar dimensionerat for en bil och erbjuder darutdver
plats for forvaring, hobbyverksamhet eller verkstad. Byggnaden
ar murad, fér mindre underhall, och uppférd i samma gedigna stil
som bostadshuset. Uppvarmning via luftvarmepump.

GARDEN

Tomten &r ca 1 374 m? och har en omsorgsfullt anlagd gard som
ar en viktig del av fastighetens karaktér. Omfattande
stenldggningar, terrasser, planteringar och vackra stenmurar
skapar en exklusiv miljo som paminner om moderna villor léngs
den amerikanska véstkusten.

Den stora terrassen ar en naturlig samlingsplats for bade vardag
och fest. Har kan man félja solen fran dag till kvall och njuta av
nagra av Alands mest imponerande solnedgéngar. Det héga
laget ger inte bara utsikt utan dven en kansla av lugn, frihet och
avskildhet som &r svar att hitta sa néra stadens service.

Uppfarten till huset ar gruslagd for att behalla kanslan av
naturtomt.

LAGE

Fastigheten ar beldgen pa Fagelberget, ett av Jomalas
populdraste bostadsomraden. Omradet har under de senaste
aren utvecklats till en attraktiv och modern boendemiljé dér
naturndra omgivningar moter bekvamligheten av nérhet till
service och kommunikationer. Har finns fina promenadstigar,
gronomraden samt gang- och cykelvdgar som binder samman
omradet med Mariehamn och dess omgivningar.

Till centrala Mariehamn &ar det endast ca 4 km och till
handelsomradet Maxinge ca 1 km. Har finns ett brett utbud av
butiker, mataffarer, restauranger, gym, padelhall, apotek och
annan service som forenklar vardagen.

| ndromradet finns dven skolor, daghem, tréningsanldggningar,
sjukhus, smabatshamn och badstréander. Har bor du med naturen
runt knuten samtidigt som stadens utbud endast finns nagra
minuter bort.
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BYGGNADSFAKTA

Huset ar uppfort 2014 i stenkonstruktion med platta pa mark och
pulpettak i falsad plat. Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten
och avlopp samt har fiberanslutning installerad.

Uppvarmningen sker genom bergvédrme till vattenburen golvvarme. |
vardagsrummet finns dessutom en téljstensspis som bidrar med bade
komfort och trivsel.

Huset har FTX-ventilation och centraldammsugare.

Fiber finns installerat.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Som képare av en bostad &r du ansvarig for att noggrant undersoka
huset innan kop. Vi rekommenderar darfér en noggrann undersékning
av hela bostaden. Som képare ar det ditt ansvar att undersoka alla
tillgéngliga ytor, som till exempel mellantak.

Konditionsgranskning &r utférd 1.6.2026 av Niklas Holmlund pa
Investigo Ab. Rapporten fas pa begaran.

OVRIGT

Utgéngspris: 670 000 €

Fastighet: Fastigheten Kv 41 Tomt 2 i omradet Kasberg i Jomala.
Fastighetsbeteckningen &r 170-424-3-150.

Energiklass:  B-deklaration, energideklaration utford 1.6.2026 av
Niklas Holmlund pa Investigo.

Gravationer: Fastigheten &verlats fri fran gravationer.

Servitut: Finns ej.
Visning: Kontakta maklaren for visning!
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse.

Kostnader: K&paren star for kostnaderna av képebrev (265 €),
offentligt bevittnande (143 €), dverlatelseskatt (3 % av
kdpesumman) samt lagfart.
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FASTIGHETSREGISTERUTDRAG Sida 1 (1)
' FDS Registerenhet 170-424-3-150 Kv 41 Tomt 2

Basuppgifter

Fastighetsbeteckning: 170-424-3-150 Registreringsdatum: 27.12.2012
Namn: Kv 41 Tomt 2 Totalareal: 0,1374 ha
Typ av registerenhet: Lagenhet Jordareal: 0,1374 ha
Kommun: Jomala (170) Antal skiften: 1
Arkivhanvisning: MMLm/16659/33/2010

Uppgifter om bildandet

Fastighetsférrattning eller beslut av myndighet:
Styckning Registreringsdatum: 27.12.2012

Registerenheter och outbrutna omraden som denna registerenhet bildats av:

Jordareal
Outbrutet omréade: Fran registerenheten: (ha)
170-424-3-97-M605 170-424-3-97 KASBERG 0,1374
Sammanlagd areal vid tidpunkten fér bildandet (ha): 0,1374

Anvandningséndamal enligt plan vid tidpunkten fér bildandet: BE KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE

Outbrutna omraden och separat 6verlatna andelar i samféllt omrade

Planer och byggnadsférbud

1) Generalplan(170-17042012) Planens arkivhanvisning:
Godkannelse-/faststallandedatum: 17.4.2012 Ikrafttradandedatum: 17.4.2012  MMLm/10305/423/2012

2) Detaljplan (riktgivande tomtindelning)(170-250313§95) Planens arkivhanvisning:
Godkannelsedatum: 25.3.2013 Ikrafttradandedatum: 6.5.2013 MMLmM/9267/423/2013

Servitut, nyttjanderatter och nyttjandebegransningar
Andelar i samfillda omraden och sérskilda formaner

Fastighetsforrattningar och beslut av myndighet

1) Lokal forrattning av enskild vag inom hela registerenheten Registreringsdatum: 15.5.2019
Arkivhanvisning: MMLm/408/33/2019

Ovriga uppgifter

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfalliga och inexakta.
Registerdata se narmare www.lantmateriverket.fi/registeruppgifter.



KARTUTDRAG FRAN FASTIGHETSREGISTRET 6.6.2026 Sida 1 (1)
Registerenhet 170-424-3-150 Kv 41 Tomt 2

Fastighetsbeteckning: 170-424-3-150

Namn: Kv 41 Tomt 2
Typ av registerenhet: Lagenhet
Kommun: Jomala (170)
Antal skiften: 1

Pa registerenhetens omrade finns en detaljplan och en generalplan.

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 7.6.2026.
Fastighetsdatasystemets data enligt 6.6.2026.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfélliga och inexakta.
Foérrattningshandlingarna och terrangen visar den exakta omfattning
av registerenhetens omrade. Registerdata se narmare
www.lantmateriverket.fi/registeruppgifter.
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Koordinatsystem: ETRS-TM35FIN
Bakgrundskartan ar riktgivande.
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

GDIN FASTIGHET

“Raétt lage for dig!”
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”Rdtt lage for dig!”

LENITA FAGERLUND

Registrerad och auktoriserad fastighetsméaklare

Tel. 040-93 08 001 / lenita@dinfastighet.ax



