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TERVETULOA
OSOITTEESEEN
KAPTENSGATAN 7 A1

Ylellinen 218 m? asunto parhaalla paikalla

Maarianhaminan keskustassa

Téama edustava asunto kattaa koko en-
simmaéisen kerroksen arvokkaassa,
vuonna 2009 rakennetussa pienkerros-
talossa, jonka on rakentanut arvostettu
Firma Hans Mattssons. Tassa on tar-
jolla koti, joka ylittaa tavallisuuden —
tyylikk&at materiaalivalinnat, runsaasti
tilaa ja korkea asumismukavuus.

Asunnon pinta-ala on huikeat 218 m2
ja siina on harkittu pohjaratkaisu kah-
della erillisella sisdankaynnilla, jotka
mahdollistavat luonnollisen jaon yksi-
tyiseen ja edustuskdyttoon tarkoitet-
tuun osaan. Asunnossa on kaksi parve-
ketta seka lasitettu kuisti, josta paasee
suoraan yhteiselle, kivetylle terassille.

Asunnossa on kauttaaltaan tammipar-
ketti ja vaaleat, tapetoidut seinat. Si-
sdankaynti, keittié ja markatilat on va-
rustettu kestavalla laattalattialla.

Asunto sijaitsee puoli kerrosta katuta-
son yldpuolella — helposti saavutetta-
vissa, mutta kuitenkin rauhallisesti suo-

jassa.

Kiinteistdssa on hissi, johon on suora
paasy ldmpimasta autohallista. Asun-
toon kuuluu kaksi autopaikkaa. Kella-
rissa on myds erittdin tilava varasto.

Lammitys tapahtuu vesikiertoisella lat-
tialammitykselld, joka saa energiansa
maalampojarjestelmasta Iammon tal-
teenotolla — energiatehokas ratkaisu,
joka tuo myds matalat kayttokustannuk-
set.

Suurena etuna on, etta voit ostaa ta-
man asunnon ja kdyttaa sita vapaasti —
omana asuntona tai vuokrakohteena
my®&s ilman Ahvenanmaan kotiseutuoi-
keutta.

Téaman tasoisia asuntoja — kooltaan, si-
jainniltaan ja laadultaan — on harvoin
tarjolla Maarianhaminan asuntomarkki-
noilla. Taélla yhdistyvéat yksityisyys, ele-
ganssi ja tilavuus kaupungin syda-
messa.

Tervetuloa kokemaan tdm3 ainutlaatui-
nen asunto paikan paalla!
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ASUNTO

Asunto on tyylikkaasti jaettu kahteen selkeasti rajattuun osaan — yksityisiin ja edus-
tustiloihin — joita yhdistaa keskeisesti sijoitettu tarjoiluhuone ja tilava vaatehuone,
jossa on liukuovet molemmin puolin.

Yksityisessa osassa:

e Kolme rauhallista makuuhuonetta, joista kahdessa on omat vaatehuoneet.
Yhdesta huoneesta on kéynti lasitetulle lansiparvekkeelle.

e Tyylikds tyShuone, josta nékyma Kaptensgatanille.

* Vaalea ja hyvin varusteltu keittid, jossa Electroluxin kodinkoneet, valkoiset
peiliovet, vaaleat, puureunuksin varustetut tyStasot, terrakotan savyinen
laattalattia ja ruokailutila sisdpihalle pain.

* Laatoitettu kylpyhuone, jossa on suihku, kylpyamme, sauna ja erillinen WC.

o Pitkd kaytava, jossa sdilytysratkaisuja ja tilaa vaatesailytykselle.

Edustusosio ja seurustelutilat:

e Tilava eteisaula, jossa hyvin séilytystilaa.

* Vieraille oma WC ja liinavaatekomero.

* Valoisa olohuone/salonki eteldén suuntautuvilla ikkunoilla — yhdistyy seka
ruokasaliin etta kirjastoon.

* Kirjasto lanteen pain olevalla ikkunalla ja kaynti aurinkoiselle lounaisparvek-
keelle.

* Ruokasali, johon mahtuu pitkd ruokapdyta. Liukuovet olohuoneeseen/sa-
lonkiin, ikkunat eteldan. Suora yhteys tarjoiluhuoneeseen tekee tarjoilusta
vaivatonta juhlissa ja illallisilla.

e Tyylikas tarjoiluhuone, jossa kirsikkapuusta valmistetut kalusteet, pyoristetyt
kulmakaapit, peiliyksityiskohdat, tilava viinikaappi ja suuri jdékaappi.

e Tilava kodinhoitohuone, jossa Miele-pesukone ja -kuivausrumpu, tydtaso,
pesuallas ja siivouskaappi lisdaltaalla.

* Lasitettu kuisti itdén pain, josta suora kulku suurelle yhteiselle kivetylle te-
rassille — tdydellinen aamukahville tai iltahetkiin. Terassi sijaitsee aivan asun-
non ulkopuolella, joten se tuntuu lahes yksityiselta.



Ylellinen kylpyhuone spa-tunnelmalla:

Suurempi kylpyhuone tarjoaa todellista hemmottelua:

* Erillinen WC, jossa pesuallas

e Tilava suihku

* Hierova kylpyamme LED-téhtitaivasvalaistuksella

e S3hkoldmmitteinen sauna — tdydellinen rentoutumiseen vuoden
ympari

TEKNISETTIEDOT

Tassé asunnossa yhdistyvat moderni tekniikka ja ensiluokkainen rakennuslaatu:

Maalampo vesikiertoiseen lattialdmmitykseen

FTX-koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lammén talteenotolla -
optimaalinen sisdilman laatu

Kiinted valaistus useissa tiloissa

Tyylikkaat hopeanvariset kytkimet ja tarkkaan harkitut pistorasiat, joita
ohjataan seinakytkimilla

Aénieristetty betonirunko ja korkeatasoinen rakennusstandardi

SIJAINTI

Asunto sijaitsee erinomaisella paikalla Maarianhaminan keskustassa. Kaikki pal-
velut ovat kavelyetdisyydella: kaupat, ravintolat, kahvilat, koulut, paivakodit, lii-
kuntapaikat ja uimarannat. Kaupunki tarjoaa lisaksi kauniita viheralueita, upeita
kavelyreitteja seka kattavat jalankulku- ja pyoratieverkostot — taydellista arkeen
ja vapaa-aikaan.
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ASUNTO-OSAKEYHTIO

Asunto Oy Kapteensgatan 7A on pieni yhti6, jossa on nelja asuntoa.
Rakennus valmistui vuonna 2009 ja siind on kolme asuinkerrosta sek&
kellari.

Ladmmitys hoituu nykyaikaisella maaldmpojarjestelmalld, joka yhdistyy
vesikiertoiseen lattialammitykseen. llmanvaihto on toteutettu FTX-jar-
jestelmalla. Kiinteistd on lisaksi liitetty valokuituverkkoon.

Rakennus erottuu harkitulla kokonaisuudellaan ja arkkitehtuurisella
tyylikkyydelldén. Se on saanut huomiota elegantilla muotoilullaan ja
korkealla laadullaan. Valoisa ja ilmava portaikko, jossa on ldnteen
suuntautuvat, suuret ikkunalla. Hissi palvelee kaikkia kerroksia, myds
autohallia ja kellaria.

Folkhalsan, joka suunnittelee uutta asuintaloa vastapaatd, on hakenut
inspiraatiota juuri tasta rakennuksesta.

Rakennus on edelleen melko uusi, eika viiden vuoden huoltosuunni-
telmassa ole suuria toimenpiteitd. Pienempia huoltotdita on jo tehty,
kuten osia lammitysjarjestelmastd on vaihdettu ja uusi hissimoottori
asennettu. Vuonna 2022 tehtiin ilmanvaihtokanavien puhdistus ja
sdato, ja vuonna 2019 radonmittaukset, joissa kaikissa asunnoissa tu-
lokset jaivat selvasti alle sallittujen rajojen.

Rakennuksella on energialuokka C (energiatodistus paivatty
21.6.2018).

YhtiGvastike on 4,50 £€/m2 ja se siséltdd lammityksen, veden ym. Asuk-

kaat maksavat lisdksi oman sahkdnkulutuksensa sekd mahdollisen in-
ternet-liittyman valitsemaltaan palveluntarjoajalta.

MUUTA

Velaton myyntihinta: 890 000 €
Naytto: Ota yhteytta valittajaan sopiaksesi esittelyn!

Kustannukset: Ostaja vastaa kauppakirjan kustannuksesta
(265 €), varainsiirtoverosta (1,5 % kauppahin-
nasta) seka rekisterdintimaksusta asunto-osa-
ketietojarjestelm&an (89 €).
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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“Ritt lige for dig!”
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”Rdatt lage for dig!”

LENITA FAGERLUND

Registrerad och auktoriserad fastighetsméaklare

Tel. 040-93 08 001 / lenita@dinfastighet.ax



