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KAPTENSGATAN 7 A1

Bostads Ab Kaptensgatan 7A i Mariehamn



Utgangspris:
Boyta:

Rum:

»

Bolagsvederlag:

s
l[’,; 19 &
700 000 €
ca 217,9 m?
Tilltrade:
7 rum & kok
Férfragningar:

980,55 €/méanad (4,50 €/m?/méanad)
+ el enligt férbrukning

Omgaende efter kopslut

Lenita Fagerlund
tel. 040-93 08 001
lenita@dinfastighet.ax



VALKOMMEN TILL
KAPTENSGATAN 7 A 1

Exklusiv vdning om 218 m? pa bista ldge i Mariehamn

Denna representativa bostad upptar
hela forsta vaningsplanet i detta
pakostade flerfamiljshus, uppfort ar
2009 av valrenommerade Firma Hans
Mattssons. Har erbjuds ett hem utdver
det vanliga — med stilfulla materialval,
generdsa ytor och hég komfort.

Bostaden ar hela 218 m2 och har en
generds, genomtankt planlésning
med tva separata entréer som
majliggodr en naturlig uppdelning i en
privat del och en representativ
gastdel. Har finns tva balkonger samt
ett inglasat uterum med direkt utgang
till en gemensam, stenlagd terrass.

Bostaden ar genomgaende inredd
med ekparkett och ljust tapetserade
véggar. Entré, kok och vatutrymmen
har slitstarkt klinkergolv.

Ldgenheten &r belagen en halv trappa
upp fran gatuplan, vilket gor den
lattillganglig men med god avskildhet.

Fastigheten &r utrustad med hiss direkt
fran det varma garaget, dar tva
parkeringsplatser ingar. | kéllaren finns
dven ett mycket rymligt férrad.

Uppvarmningen sker via vattenburen
golvvédrme fran ett bergvarmesystem
med varmeatervinning — en 16sning
som bade &r energieffektiv och ger
laga driftskostnader.

En stor férdel &r att dven du som inte
har alandsk hembygdsratt har méjlighet
att forvarva bostaden och fritt
disponera 6ver den — fér eget boende
eller som uthyrningsobjekt.

En bostad av detta slag — med storlek,
lage och kvalitet i harmoni — &r sallsynt
pa Mariehamns bostadsmarknad. Har
far du ett hem med integritet, elegans
och generdsa ytor, mitt i stadens
centrala kvarter.

Valkommen att uppleva denna unika
bostad pa plats!
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BOSTADEN

Lagenheten ar smakfullt disponerad i tva tydligt avgréansade delar — en privat del

och en representativ gastdel — sammanlankade av ett centralt placerat

serveringsrum och en generds walk-in-closet med skjutdérrar fran bada hall.

Privata delen rymmer:

Tre rogivande sovrum, varav tva med egna kladkammare. Ett av rummen
har utgang till en inglasad balkong mot véster.

Ett stilrent kontor med utsikt mot Kaptensgatan.

Ett ljust och vélutrustat kok med vitvaror fran Electrolux, vita spegelluckor,
ljusa bankskivor med trakant, terrakottafargad klinker samt plats for
matgrupp vid fénster mot innergarden.

Ett helkaklat badrum med dusch, badkar, bastu och avskild toalett.

En lang korridor med garderobslésningar och avhangningsytor.

Elegant gastdel med sociala ytor:

En rymlig entréhall med avhangning.

Gasttoalett med tillhérande linneforrad.

Ett luftigt vardagsrum/salong med fénster i sdderlage, sammanlankat med
bade matsal och bibliotek.

Bibliotek med fénster mot vaster och utgang till en solig balkong i
sydvastlage.

Matsal plats for langbord. Skjutbara pardérrar mot vardagsrummet/
salongen, fonster mot séder. Direkt anslutning till serveringsrummet, skapar
smidig serveringsméjlighet vid middagar och tillstallningar.

Ett smakfullt serveringsrum med inredning i korsbarstrd, rundade hérnskap,
spegeldetaljer, generds vinkyl och extra stort kylskap.

Rymlig tvattstuga med Miele tvattmaskin och torktumlare, arbetsbank,
tvattho samt stédskrubb med extra ho.

Inglasat uterum i dsterldage med utgéng till den stora gemensamma
stenlagda terrassen — perfekt fér morgonkaffe eller kvallens samvaro.
Terrassen ar direkt utanfér lagenheten, vilket ger den en néstan privat
karaktar.



Lyxigt badrum med spa-kansla:

Det storre badrummet &r en upplevelse i sig med foljande bekvamligheter:

e Separat WC med handfat

¢ Rymlig dusch

e Bubbelbadkar med LED-belysning i form av en tindrande
stjgrnhimmel

e Eluppvarmd bastu — perfekt fér avkoppling aret runt

TEKNISKA DETALJER

Den har lagenheten har det mesta, modern teknik och byggkvalitet i toppklass

Bergvérme till vattenburen golvvérme

FTX-ventilation for optimal inomhuskomfort

Infélld belysning pa flera platser

Eleganta silverbrytare samt flera eluttag som styrs via vdggbrytare —
genomténkt och stilrent

Ljudisolerande betongstomme och kvalitativ byggstandard

LAGE

Lagenheten har ett attraktivt ldge mitt i centrala Mariehamn. Har bor du med
bekvdmt gangavstand till allt du behdver: butiker, restauranger, caféer, skolor,
daghem, traningsanldggningar och badstréander. Staden bjuder dessutom pa
vackra grénomraden, fina promenadstrak samt valutbyggda gang- och
cykelbanor — perfekt f6r bade vardag och fritid.

DIN FASTIGHET



| B ™t Y A,‘ﬂ,||r‘.t
T BT 1 | 17 { I
ERVET T L SRR V) | LI 5 N0 ™ N O L [N e VR
/ | | \ \ \

\ \ | i







BOSTADSAKTIEBOLAGET

Bostads Ab Kaptensgatan 7A i Mariehamn &r ett mindre
bostadsbolag med fyra lagenheter. Huset ar uppfort ar 2009 i tre
vaningar med kallare.

Uppvarmningen sker via ett modernt bergvarmesystem med
vérmeatervinning till vattenburen golvvarme. Ventilationen ar val
dimensionerad och sker via FTX-system. Byggnaden &r dven
ansluten till fiber.

Fastigheten utmaérker sig genom sin genomténkta helhet och
arkitektoniska finess. Den har uppmarksammats for sin eleganta
utformning och héga kvalitetskénsla. Trapphuset ar ljust och luftigt
med ett stort fonsterparti mot vaster, och hissen erbjuder bekvam
tillgang till entréplan, samtliga vaningar samt garage/kallare.

Folkhalsan, som planerar att uppféra ett nytt bostadshus mittemot,
har hamtat inspiration fran arkitekturen hos Kaptensgatan 7A.

Byggnaden &r fortfarande relativt ny, och den femariga
underhallsplanen innehaller inga storre atgarder. Mindre arbeten
har redan genomférts, bland annat utbyte av delar i
varmesystemet samt installation av en ny hissmotor. Ar 2022
utférdes ventilationsrengéring och injustering, och 2019
genomférdes radonmétning i samtliga lagenheter med mycket
laga vérden, langt under gallande grénsvarden.

Byggnaden har energiklass C enligt energideklarationen daterad
21 juni 2018.

Bolagsvederlaget ar 4,50 €/m2 och inkluderar vérme, vatten m.m.

Utbver detta betalar varje boende for sin egen elférbrukning samt
eventuellt internetabonnemang hos valfri leverantér.

OVRIGT

Utgéngspris: 700 000 €
Visning: Kontakta maklaren for visning!

Kostnader:  Kdparen star for kostnaderna av képebrev (265 €),
Overlatelseskatt (1,5 % av kdpesumman) samt
registreringskostnad i samband med registrering av
fysiska aktiebrev i bostadsdatasystemet (89 € x 2).
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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“Ritt lige for dig!”
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”Rdatt lage for dig!”

LENITA FAGERLUND

Registrerad och auktoriserad fastighetsméaklare

Tel. 040-93 08 001 / lenita@dinfastighet.ax



