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DALGRAND 1

Stadsdelen Dalkarby i Mariehamn



Utgangspris:
Boyta:

Rum:
Byggar:

Tomt:

Forfragningar:

250 000 €
ca 125 m?
5 rum & kok

1955

ca 1 600 m?, detaljplanerat omrade

Lenita Fagerlund, tel. 040-93 08 001
lenita@dinfastighet.ax




VALKOMMEN TILL

DALGRAND 1

Totalrenoverat hus med fyra sovrum och stor tomt

Valkommen till detta fina 1950-talshus
som genomgatt en omfattande
totalrenovering mellan 2012 och 2025,
vilket har resulterat i ett modernt och
bekvdmt boende med en stilren, urban
kansla.

Huset &r inrett i en trendig och
sofistikerad stil. Vardagsrummets
fondvagg och takdekorationer ger en
kansla av lyxig storstadsldgenhet, som i
New York eller Dubai.

De omfattande renoveringarna inkluderar
bl.a. drénering, ny fasad, nya fénster och
dérrar, ett modernt vérmesystem med
bergvérme, nya vattenledningar, ett
renoverat badrum samt férberedelser for
ett extra badrum pa andra vaningen. |
princip alla rum har fatt nya véggar, tak
och golv, vilket gér att huset kédnns helt
nytt och fréscht.

Huset passar perfekt for familjen som
soker flera sovrum eller f6r den som
behdver extra utrymme. P3 forsta
vaningen finner du ett sovrum, och
pa andra vaningen finns tre sovrum.

Tomten &r ca 1 600 m? stor, vilket ger
gott om plats for bade
utomhusaktiviteter och trédgard.

Léget ar strategiskt placerat i norra
Mariehamn, med narhet till skolor,
sjukhus, badstrand och
smabatshamn. Fér den som féredrar
att Iamna bilen hemma finns fina
gang- och cykelbanor till centrala
Mariehamn och képcentret Maxinge,
dit det bara &r drygt 2 km.
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RUMSBESKRIVNING

Huset har genomgaende gratt vinylgolv pa bada bostadsplan (monterat
2023). Vaggarna ar vitmalade med undantag av nagra fondvéggar i
neutrala kulérer.

Trappa leder upp till husets valkomnande entré och terrass. Pa forsta
vaningen finns kok, vardagsrum, ett sovrum och hall med trappa upp till
andra vaningen (trappa férnyad i samband med renoveringen), samt en
dorr som doljer en trappa ner till kallaren.

Koket renoverades 2012 och har kdkinredning fran IKEA med skapsluckor i
bok. De vitvaror som finns ar kyl/frys, spis, flakt och diskmaskin (Elektrolux,
2024).

Vardagsrummet ar inrett i en modern och lyxig stil med platsbyggd
vaggldsning som rymmer bade integrerad belysning, 75" tv (ingar ej, kan
kopas for 1 000 €) samt en inbyggd elektrisk eldstad (ingar ej, kan kopas for
5000 €). Aven taket har snygg belysning med inbyggda spotlights i
ljusnisch som lyfter rummets karraktar.

Badrummet renoverades 2012 och har kalkade vaggar och plastmatta pa
golv.

Sovrummet &r rymligt med fénster mot dster och sdder. Detta rum och
koket &r de enda i huset dar vdggarna ar kladda med malad vév och taket
ar beklatt med takskivor istallet for slat gipstak som aterfinns i resten av
huset.

Aven i hallen har taket nedsénkt ljusnisch med inbyggda spotlights.

P& andra vaningen finns ett allrum med utgang till balkong mot véster.
Balkongen byggdes 2024.

Vidare finns tre sovrum, varav tva har delvis sendtak.

Badrummet pa andra vaningen &r dnnu inte inrett, men avlopp och vatten
ar forberett, och véggarna ar redo for skivor.

Vid fotograferingstillfallet var el och spotlights pa denna véning inte
fardigstéllda, men detta kommer att slutféras innan dverlatelsen.

Kallarvaningen ar till stor del oinredd med betongvaggar och -golv.
Takhojden &r cirka 190 cm i de flesta utrymmen, med undantag fér
omraden dér rdr och andra installationer gor takhdjden lagre. Har finns
tvattstuga samt flera praktiska rum som lampar sig for férvaring eller
hobbyverksamhet.



GARDEN

Tomten &r rymlig, ca 1 600 m? och har en stor, plan grédsmatta som ger gott
om utrymme att forma och skapa din egen tradgard enligt dnskemal.

Uppfarten till huset ar gruslagd. Pa den véstra och sédra delen av tomten
vaxer en vacker hack av dppeltrad.

En robotgrasklippare skéter grasklippingen och medféljer férsaljningen.

BYGGNADSFAKTA

Huset ar uppfort 1955 i trakonstruktion pa kallargrund med sadeltak i falsad
plat. Anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Bostadshuset varms via bergvéarme till vdggfasta radiatorer. Hela systemet
ar installerat 2012.

Nuvarande dgare kdpte huset 2012 och da var kék och tak férnyat. Under
tiden familjen bott i huset har flera stora renoveringar utforts bl.a.:
- Inrett hela évervaningen (badrummet ej fardigstallt)
- Drénerat huset
- Installerat bergvdrme och férnyat radiatorer
- Malat kallaren
- Bytt samtliga fonster och dérrar (2013)
- Ny fasad (2016)
- Fornyat trappan mellan vaningarna
- Ytrenovering i hela huset med ca 5 cm tillaggsisolering i
yttervdggarna. Gips och OSB-skivor pa andra vaningen och
gipsskivor pa forsta vaningen.

Fiber finns installerat.

Huset har mekanisk ventilation fran badrum.



DIN FASTIGHET

4

[T
1

=
—
o e
——

il

i




DIN FASTIGHET



LAGE

Fastigheten finns i ett omtyckt omrade ca 2 km fran Mariehamns absoluta
centrum. Nérhet till Nabbens badstrand, sjukhus, tréningsanlaggningar,
skolor, affarer och mycket mer. | omradet finns flera trevliga
promenadstrak samt gang- och cykelbanor.

OVRIGT

Utgéngspris: 250 000 €

Fastighet: Fastigheten Overgdrd R:Nr. 3:46 i stadsdelen Dalkarby i
Mariehamns stad. Fastighetsbeteckningen ar 478-405-3-46.

Energiklass:  C-deklaration, energideklaration utférd 23.4.2025 av Oscar
Buss pa Investigo.

Gravationer: Fastigheten dverlats fri fran gravationer.

Servitut: Finns ej.
Visning: Kontakta maklaren for visning!
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse.

Kostnader:  Koparen star for kostnaderna av képebrev (260 £€), offentligt
bevittnande (138 €), dverlatelseskatt
(3 % av kdpesumman) samt lagfart.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Som ké&pare av en bostad &r du ansvarig for att noggrant underséka huset
innan kop. Vi rekommenderar darfér en noggrann undersékning av hela
bostaden. Som kdpare ar det ditt ansvar att undersoka alla tillgangliga
ytor, som till exempel mellantak och kallare.

Konditionsgranskning ar utford 23.4.2025 av Niklas Holmlund pa
Investigo Ab. Rapporten fas pa begaran.
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FASTIGHETSREGISTERUTDRAG 2.4.2025
. FDS Registerenhet 478-405-3-46 OVERGARD

Basuppgifter
Fastighetsbeteckning: 478-405-3-46 Registreringsdatum:
Namn: OVERGARD Totalareal:
Typ av registerenhet: Lagenhet Jordareal:
Kommun: Mariehamn (478) Antal skiften:
Arkivhanvisning: 4:54(JOMALA)

Uppgifter om bildandet

Fastighetsférrattning eller beslut av myndighet:
Overford till kommun  Registreringsdatum: 1.1.1961

Registerenheter och outbrutna omraden som denna registerenhet bildats av:

Fran registerenheten:

170-405-3-46 OVERGARD

Sammanlagd areal vid tidpunkten fér bildandet (ha):

Outbrutna omraden och separat 6verlatna andelar i samféllt omrade

Planer och byggnadsforbud
1)  Detaljplan

Servitut, nyttjanderatter och nyttjandebegréansningar
Andelar i samféllda omraden och sérskilda formaner
Fastighetsforrattningar och beslut av myndighet

Ovriga uppgifter

1)  Servitut- och andra anteckningar pa den tidigare enheten

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 2.4.2025.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfélliga och inexakta.
Registerdata se narmare www.lantmateriverket.fi/registeruppgifter.

Sida 1 (1)

1.1.1961
0,1600 ha
0,1600 ha
1

Jordareal
(ha)
0,1600

0,1600



KARTUTDRAG FRAN FASTIGHETSREGISTRET 2.4.2025 Sida 1 (1)
Registerenhet 478-405-3-46 OVERGARD

Fastighetsbeteckning: 478-405-3-46

Namn: OVERGARD

Typ av registerenhet: Lagenhet
Kommun: Mariehamn (478)
Antal skiften: 1

Pa registerenhetens omrade finns en detaljplan.
ng O 0 : 516 ;
P Bd _?lél;{ §
) & g ;'
: ~ Gregersos <I n o Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfalliga och inexakta.
¥ Lagneska_l‘/yﬁé\ 4

g ) Forrattningshandlingarna och terréngen visar den exakta omfattning
0 4 5\kmm ; i N 3 ‘ av registerenhetens omrade. Registerdata se narmare

\ =

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 2.4.2025.

1 % PNE -~ A0 ' X www.lantmateriverket.fi/registeruppagifter.
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% Koordinatsystem: ETRS-TM35FIN
Bakgrundskartan ar riktgivande.
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478-18-2-9 (. Skala1:1000

922801

Kartor © LMV, kommuner

6685472

6685302



RIKTGIVANDE PLANSKISS

Rum
Vardagsrum

Bad ‘ KoK

Hall

Balkong

o Terrass

Planritningen ar endast avsedd att ge en 6versiktlig uppfattning om rummens placering.
Awvikelser kan férekomma. Skala och matt stdmmer inte 6verens med verkligheten.
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”Rdtt lage for dig!”

LENITA FAGERLUND

Registrerad och auktoriserad fastighetsméaklare

Tel. 040-93 08 001 / lenita@dinfastighet.ax



