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SOLBERGSVAGEN 7

Vesterkalmare by i Jomala



Utgangspris:
Boyta:

Rum:
Byggar:

Tomt:

Forfragningar:
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330000 €

ca 171 m? (vningsyta ca 236 m?)
5 rum & kok + garage

2008

ca 983 m?, detaljplanerat omrade

Lenita Fagerlund, tel. 040-93 08 001
lenita@dinfastighet.ax




VALKOMMEN TILL
SOLBERGSVAGEN 7

Familjevanligt hus med fyra sovrum och trivsam gard

Vélkommen till eftertraktade Solberget
och denna rymliga, vélplanerade villa i
tva plan om ca 171 m2.

Har erbjuds ett trivsamt och funktionellt
hem med fyra sovrum, tva allrum samt
en stor balkong pa Gvre plan med utsikt
over den lummiga trddgarden. Fran
huset skymtar du dven Slemmern, med
Mariehamns skyline som vackert lyser
upp kvallstid.

Husets hjarta ar det valplanerade koket i
dppen anslutning till vardagsrummet —
en perfekt yta for sociala tillstallningar
och familjemiddagar. Fran
vardagsrummet nar du den rymliga
terrassen i soligt vasterlage. En del av
terrassen ar inbyggd till ett uterum med
tva skyddande vaggar och tak.

Den inramade tradgarden &r gronskande
och barnvanlig med héckar och staket
som skapar en trygg och trivsam miljé.
Alldeles intill finns dessutom en lekpark
dit barnen enkelt kan ta sig sjélva.

Bostaden varms upp med bergvarme.
Huset 8r sammanbyggt med varmgarage,
och uppfarten rymmer flera bilar.
Dessutom finns ett uppvarmt férrad som
ger extra férvaringsutrymme.

Har bor du i ett lugnt och naturnara
omrade med nérhet till bade
gronomraden och skog. Samtidigt som
stadens bekvamligheter finns inom
rackhall. En idealisk bostad f6r den
véxande familjen som séker bade
funktionalitet och trivsel!
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RUMSBESKRIVNING

Huset &r ca 171 m? (boyta, vaningsytan &r ca 236 m?) och &r smakfullt
inrett med ljusa vdggar och ekparkettgolv i samtliga rum, férutom hall,
kok och vatrum dar ett stilrent mérkgratt klinkergolv pryder ytorna.

Entréplan — sociala ytor och relaxavdelning

Pa forsta vaningen méts du av en valkomnande entré med plats for
avhangning. Intill finns ett rymligt kapprum med férvaring fér hela
familjens ytterklader samt en praktisk grovdusch — perfekt for att spola av
smutsiga skor, barn eller husdjur innan de kliver in i huset. Under trappan
finns dessutom ett extra férvaringsutrymme.

Vardagsrummet ar trivsamt med direkt utgang till terrassen. | 6ppen
anslutning ligger kdket, med inredning fran Puustelli i hdgglansvitt och
rostfria vitvaror; kylskap, frys, spis, ugn (Bosch, 2022) flakt, diskmaskin
samt mikro.

Grovkoket har bra goda arbetsytor och férvaringsskap. Smidigt for att
underldtta hanteringen av familjens tvatt. Har finns tvattmaskin och
torktumlare samt bostadens ventilationsaggregat. Rummet har dven egen
utgang till terrassen.

Bastuavdelningen bestar av omkladningsrum, duschutrymme med dubbla
duschar, toalett och bastu med fénster i vasterlage. Sa att du kan njuta av
solnedgangen och den glimrande utsikten mot Slemmern och
Mariehamns kvéllsbelysning.

Pa entréplan finns dven en gasttoalett samt ett sovrum eller arbetsrum
med tapetserade vaggar i blatt och tva garderober.

Ovre plan - privata ytor och balkong med utsikt

En trappa upp finner du tre rymliga sovrum (ca 12-19 m?), varav det
storsta har utgang till balkongen. Tva av rummen &r utrustade med
garderober. Har finns dven ett badrum, ett praktiskt férrad/kladkammare
med fonster samt ett allrum/bibliotek med utgéng till balkongen. Fran
detta plan skymtar du Slemmern och Mariehamn.

Integrerade biytor och teknikutrymmen

Bostaden har varmgarage. med fjarrstyrd port och plats fér en bil,
sammanbyggt med huset. | anslutning finns dven ett varmférrdd om ca
9,2 m? samt husets teknikutrymme med bergvarmepump.



GARDEN

Tomten &r en dgotomt om ca 983 m?. Uppfarten till huset &r asfalterad och
stracker sig en bit langs den norra sidan, vilket ger plats for flera bilar att
parkera. Vagen fram till entrén ar stenlagd.

Pa husets vastra sida breder en rymlig trddgard ut sig, omgérdad av hack
mot grannarna samt staket med grind mot grénomrade med lekplats.

Huset erbjuder bade stenlagda och trélagda terrasser samt ett uterum med
tva vaggar och tak, som skyddar mot bade véder och insyn.

Detta ar en idealisk milj6 for barn, som kan spela boll pa den egna tomten
och ha lekparken som narmaste granne.

| tradgarden vaxer flera vackra prydnadsbuskar och tréd, bl.a.
vinbarsbuskar, fjarilsbuskar och dppeltrad.

BYGGNADSFAKTA

Huset ar ett Kastellihus uppfort 2008 av Nora Hus Ab. Huset ar uppfort i tva
vaningar i trakonstruktion pa gjuten platta. Fasaderna ar kladda med
liggande trapanel och sadeltak férsett med betongpannor. Anslutet till
kommunalt vatten och avlopp.

Bostadshuset varms via bergvarme till golvvérme i bédda vaningar samt i
garaget. Bergvarmepumpen é&r i behov av férnyelse.

Fiber fran IP-connect finns installerat.
Ventilation med varmeatervinning. Filtren har bytts 2 ganger/ar.
Centraldammsugare finns, dock oeffektiv och brukar ej anvandas langre.

Notera: Balkongpelare har spruckit pa ldangden och bér bytas ut fére man
tar balkongen i aktiv anvéndning.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Som ké&pare av en bostad &r du ansvarig for att noggrant undersdka huset
innan kop. Vi rekommenderar darfér en noggrann undersékning av hela
bostaden. Som kdpare ar det ditt ansvar att undersoka alla tillgangliga ytor.

Konditionsgranskning ar utford 2.4.2025 av Lukas Robertssons pa Investigo
Ab. Rapporten fas pa begéran.
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LAGE

Har bor du i ett familjevéanligt omrade med trevliga villor, manga bebodda
av barnfamiljer.

Narhet till daghem (ca 700 meter) och Solbergets badstrand (ca 800
meter), smabatshamn (ca 1,5 km) och Strandnas skola (ca 2 km). Har bor
du strax utanfér Mariehamn, med restauranger, butiker och affarer.

Det tar endast 7 minuter med bil till centrala Mariehamn, och fér dig som
foredrar kollektivtrafik passerar stadsbussen varje halvtimme pa vardagar
mellan kl. 07:30 och 20:20.

Maxinge kdpcentrum och stdrre matbutiker ligger ocksa inom rackhall,
endast ca 4,5 km bort.

Ett perfekt lage for dig som soker ett harmoniskt boende med narhet till
bade natur och stadens bekvédmligheter!

OVRIGT

Utgéngspris: 330 000 €

Fastighet: Fastigheten Defalaga R:Nr. 8:35 i Vesterkalmare by i Jomala
kommun. Fastighetsbeteckningen ar 170-431-8-35.

Energiklass:  Energiklass C, energideklaration utford 2.4.2025 av Oscar
Buss pa Investigo Ab.

Gravationer: Fastigheten &verlats fri fran gravationer.

Servitut: Finns ej.
Visning: Kontakta maklaren for visning!
Tilltrade: En vecka efter kopslut.

Kostnader:  Koparen star for kostnaderna av kdpebrev (265 €), offentligt
bevittnande (138 €), overlatelseskatt (3 % av képesumman)
samt lagfart.
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' S Registerenhet 170-431-8-35 Defalaga

Basuppgifter
Fastighetsbeteckning: 170-431-8-35 Registreringsdatum: 9.12.2009
Namn: Defalaga Totalareal: 0,0983 ha
Typ av registerenhet: Lagenhet Jordareal: 0,0983 ha
Kommun: Jomala (170) Antal skiften: 1
Arkivhanvisning: MMLm/10220/33/2008

Uppgifter om bildandet

Fastighetsforrattning eller beslut av myndighet:
Styckning  Registreringsdatum: 9.12.2009

Registerenheter och outbrutna omraden som denna registerenhet bildats av:

Jordareal
Outbrutet omrade: Fran registerenheten: (ha)
170-431-8-24-M610 170-431-8-24 SOLBERGET 0,0983
Sammanlagd areal vid tidpunkten fér bildandet (ha): 0,0983

Anvandningsandamal enligt plan vid tidpunkten for bildandet: BE Kvartersomrade fér egnahemshus

Outbrutna omraden och separat 6verlatna andelar i samféllt omrade

Planer och byggnadsférbud

1)  Detaljplan (riktgivande tomtindelning) (170-080615§131) Planens arkivhanvisning:
Godkannelsedatum: 8.6.2015 Ikrafttradandedatum: 8.6.2015 MMLm/17591/423/2015

Servitut, nyttjanderétter och nyttjandebegransningar
Andelar i samféllda omraden och sérskilda férmaner

Fastighetsforrattningar och beslut av myndighet

1)  Lokal férrattning av enskild vag inom hela registerenheten Registreringsdatum: 8.6.2022
Arkivhanvisning: MMLm/18728/33/2020

Ovriga uppgifter

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 28.3.2025.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfélliga och inexakta.
Registerdata se narmare www.lantmateriverket.fi/registeruppgifter.
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Fastighetsbeteckning: 170-431-8-35
Namn: Defalaga

Typ av registerenhet: Lagenhet
Kommun: Jomala (170)
Antal skiften: 1

Pa registerenhetens omrade finns en detaljplan.

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 28.3.2025.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfalliga och inexakta.
Férrattningshandlingarna och terrangen visar den exakta omfattning
av registerenhetens omrade. Registerdata se narmare
www.lantmateriverket.fi/registeruppgifter.
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Koordinatsystem: ETRS-TM35FIN
Bakgrundskartan ar riktgivande.
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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VANING 2
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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”Rdtt lage for dig!”

LENITA FAGERLUND

Registrerad och auktoriserad fastighetsméaklare

Tel. 040-93 08 001 / lenita@dinfastighet.ax



